Z á p i s

z členské schůze Bytového družstva Neratovice 1112, 1113, 1114, Dr. E. Beneše 1113, Neratovice 

konané dne 12. 06. 2024 v 19.oo hod.

Jednání zahájil  a řídil ing. Flígr. Konstatoval, že je přítomno 37 členů ze 65 ( 56,92% ), což splňuje dle stanov schopnost usnášet se.
1. Zahájení a seznámení s programem schůze.

2. Členská schůze byla seznámena se Zprávou o činnosti za rok 2023 a roční účetní závěrkou – přednesl Milan Jiřička, předseda představenstva BD (viz příloha)
3. Pan Kozák  seznámil členskou schůzi s použitím fondu oprav v roce 2023  a plánem na rok 2024/25
2023 – odvětrání kanalizace, měření pohybu štítové stěny 1114, geodetické práce, kolárna 1114 
2024 –  2025: injektáž a zpevnění podloží pod 1114 provede firma KELLER dle předložené cenové nabídky, realizace II. pol. 2024 – předpokládaná  cena cca 1,7 mil. Kč bez DPH, revize elektro společných prostor – objednat u firmy REVEL,  oprava sklepních prostor dle nabídky AZ interiéry s.r.o., zajištění nájezdů u vchodů dle nabídky Kovo-Matik s.r.o.  (viz příloha)
4. pí  Malecká přednesla zprávu revizní komise (viz příloha) 
5. Obměna členské základny: 1112/14 p. Köppel  –  p. Lauda Michal

6. Diskuse : 

 - p. Kalina – proč roční obnova souhlasu s podnájmy - vysvětleno
- projednány podrobnosti s injektáží 1114
- řešení přístupových ramp – bezbariérový přístup
Usnesení : 
Členská schůze bere na vědomí :
1) Zprávu o použití fondu oprav v roce 2023 a I.pol. 2024
2) Zprávu revizní komise  

Členská schůze schvaluje :

1) Zprávu o činnosti za rok 2023 a RÚZ 2023 – schváleno 37 členy
2) Návrh použití fondu oprav v roce 2024 a 2025 – schváleno 37 členy
3) Obměna členské základny – p.Lauda Michal  – schváleno 37 členy
4) Plánované investiční akce včetně financování ( ceny bez DPH )
a) injektáž 1114  včetně rezervy 2 mil. Kč  - schváleno 37 členy
b) oprava sklepních prostor – 300 000,-Kč + 25% rezerva - schváleno 37 členy
c) zhotovení nájezdů dle nabídky – 600 000,-Kč  – schváleno 37 členy
Členská schůze ukládá představenstvu :

1) Zajistit schválené investiční akce 
2) Řešit kolárny ve všech vchodech – odstranění přebytečných a nepoužívaných kol 
V Neratovicích dne  16.6.2024                                                               

Zapsal : Ing. Petr Flígr   

Ověřil : revizní komise

Zpráva o činnosti BD.

V roce 2023 byla od září každou sudou středu otevřena kancelář BD. Od nového roku je to jen první středu v měsíci. Představenstvo se scházelo 1 x měsíčně.
Zajišťovalo běžnou agendu družstva jako jsou (změny nájemních smluv, zajištění drobných oprav, odečty měřidel, revize a další)

Způsob vrácení přeplatků byl jako předešlý rok vyrovnáním přes SIPO resp. zasláním na účet.

Bylo provedeno vyklizení, vymalování a vytvoření kolárny pro vchod 2014. Dluh po paní Krobotové činil k 31.12.2023 - 11 967,- Kč a z důvodu platební neschopnosti je tento dluh splácen v termínech dané družstvem.

Dále byly poptány firmy na zajištění bezbariérového přístupu do vchodů (kovo-matik s.r.o. – 542 400,- Kč, Zámečnictví Plocek – 750 000,- Kč, Garaventalift elektrické zdvihadlo – 840 000,- + roční provoz. Firma na opravu podlah ve sklepních prostorech Petr Vaněk – 255 000,- Kč.

V roce 2023 probihala příprava na realizaci opravy štítové stěny a podrobněji vás s touto akcí seznámí pan Kozák ve své zprávě.

V roce 2023 došlo k úmrtí nájemníka pana Oldřicha Veselého z č.p. 1114. Protože tam s ním bydlela jeho družka paní Bukovská, byla s ní uzavřena nájemní smlouva na dobu určitou do 31.12.2024 s případným prodloužením o další rok. Tím máme možnost tento byt v případě potřeby finančních prostředků v budoucnu a dle rozhodnutí členské schůze prodat dalšímu členovi družstva. 

(V tento okamžik probíhá právní dotazování ze strany dědiců ohledně členství, neclenstvi pana Veseleho).

Roční uzávěrka 2023

Hospodaření našeho družstva za rok 2023 byl vyrovnané. 

Fond oprav k 1.1.2023 byl 6 847 993,- Kč a k 31.12.2023 byl 7 333 386,- Kč to je navýšení o 485 394,- Kč. Stav finančních prostředků k 31.12.2023. – běžný účet – 1 813 530,-Kč, spořící účet – 6 006 900,-Kč

Podrobně:

Výnosy:

Nájemné členové – 613 384,- Kč

Nájemné nečlenové – 350 292,- Kč

Výnosové úroky – 1 801,55,- Kč

Celkem – 965 927,- Kč
Náklady:

Opravy a údržba – 94 936,- Kč

Výměna bytové uzávěry – 5 175,-Kč

Údržba Brzoň – 36 000,- Kč

Účetnictví správa – 93 720,- Kč

Členské příspěvky – 5 184,- Kč

Geodetické práce - 14 520,- Kč

Ostatní služby – 8 542,- Kč

Odměny – 120 000,- Kč

Pojistné – 27 424,- Kč

Dan z nemovitosti – 14 568,- Kč

Bankovní poplatky – 6 261,- Kč

Dan z příjmu – 53 770,- Kč

Tvorba rezerv – 485 394,- Kč

Celkem – 965 927,- Kč

Kontrolu účetních dokladů provedla revizní komise. Nedoplatky k 31.12.2023 jsou 11 967,- Kč

Děkuji

Dne 1.6.2024















Milan Jiřička









Předseda BD

Investiční akce v roce 2023

Za rok 2023 se kromě drobných údržbářských prací provedlo odvětrání kanalizace, geodetické práce, měření stability štítové zdi a zařízení kolárny 1114. Oprava podlah sklepních prostor byla odložena na rok 2024.

Plán na rok 2024 a výhled 2025

Injektáž a zpevnění podloží pod 1114 – firma Čeněk a Ježek v únoru letošního roku zaslala projekt s názvem „Sanace domu v ul. Dr. E. Beneše 1114“ tento projekt popisuje postup a způsob provedení sanace (injektáže). Následně oslovila dvě firmy: Zakládání staveb (nemá kapacitu na letošní rok) a firmu KELLER, která předložila konkrétní cenovou nabídku s realizací září 2024 ve které podrobně popisuje způsob realizace včetně záborů a potřebných energií. Celková hodnota je plánována na 1.708.113,- Kč bez DPH proto navrhuji ke schválení částky 1,7 až 2 mil. Kč bez DPH.

Elektro revize společných prostor je objednána u firmy REVEL a proběhne v letošním roce nebo v prvním čtvrtletí příštího roku.

Oprava sklepních podlah a vymalování 1112, 1113, 1114. Můžeme navrhnout k odsouhlasení Vaňka nebo ještě můžeme požádat o další nabídku a posunout realizaci.

Zajištění nájezdů ke vchodům 1112, 1113, 1114 z ulice Dr. E. Beneše. Pokud členská schůze odsouhlasí, tak bych za představenstvo navrhl firmu kovo-matic s.r.o. s cenou 542 400,- bez DPH

Dne 1.6.2024











Jan Kozák











Místopředseda BD

