Z á p i s

z členské schůze Bytového družstva Neratovice 1112, 1113, 1114, Dr. E. Beneše 1113, Neratovice 

konané dne 4. 6. 2025 v 19.oo hod.

Jednání zahájil a řídil Milan Jiřička. Konstatoval, že je přítomno 39 členů ze 65 ( 60,00% ), což splňuje dle stanov schopnost usnášet se.
1. Zahájení a seznámení s programem schůze.

2. Členská schůze byla seznámena se Zprávou o činnosti za rok 2024 a roční účetní závěrkou – přednesl Milan Jiřička, předseda představenstva BD (viz příloha)
3. Pan Kozák  seznámil členskou schůzi s použitím fondu oprav v roce 2024  a plánem na období let 2025/26 ( viz příloha )
2024 – injektáž a zpevnění podloží pod 1114 provedla firma KELLER
2025 –  2026: proběhla oprava sklepních prostor firmou AZ interiéry s.r.o., zajištění nájezdů u vchodů dle nabídky Kovo-Matik s.r.o. zatím nebylo uskutečněno pro nesouhlas MÚ Neratovice – změna umístění do vnitrobloku a nová žádost po případném schválení členskou schůzí, řešení nakládání s odpady –úprava kontejnerového stání, rekonstrukce vchodů – malby, lina, dlažba, seřízení oken, výměna vodoměrů a měřičů tepla pro dálkové odečty, zajištění non-stop havarijní služby firmou Liebezeit Vladmír 
4. pí  Malecká přednesla zprávu revizní komise (viz příloha) 
5. Obměna členské základny: 1114/6 za p. Tichou – Tichý Tomáš
6. Diskuse : 

 - změna v systému odpadového hospodaření, úprava kontejnerové stání - seznámení členů se současným záměrem MÚ Neratovice
- výtahy a přístup do sklepa – po diskusi ponechat současný stav, tj. klíče pouze zapůjčit
- řešení přístupových ramp – bezbariérový přístup – seznámení se stanoviskem města – nové umístění
Usnesení : 
Členská schůze bere na vědomí :
1) Zprávu o použití fondu oprav v roce 2024 a I.pol. 2025
2) Zprávu revizní komise  

Členská schůze schvaluje :

1) Zprávu o činnosti za rok 2024 a RÚZ 2024 – schváleno 39 členy
2) Návrh použití fondu oprav v roce 2025 a 2026 – schváleno 39 členy
3) Obměna členské základny – p. Tichý Tomáš  – schváleno 39 členy
4) Klíče od výtahů ponechat pouze u p. Hajnové – schváleno 35 členy, proti 2 členové, zdrželi se 2 členové 
5) Plánované investiční akce včetně financování ( ceny bez DPH )
a) zhotovení nájezdů ve vnitrobloku – 750 000,-Kč - schváleno 37 členy, drželi se 2 členové
b) rekonstrukce chodeb – 300 000,-Kč za jeden vchod  – schváleno 39 členy
c) spoluúčast na úpravě kontejnerového stání – cca 80 000,-Kč bez DPH a souhlas se zapůjčením pozemku města – schváleno 38 členy, zdržel se 1 člen
Členská schůze ukládá představenstvu :

1) Zajistit schválené investiční akce 
2) Zajistit případnou výměnu zámků ve výtazích 
V Neratovicích dne  8.7.2025                                                               

Zapsal : Ing. Petr Flígr   

Ověřil : revizní komise

Zpráva o činnosti BD
V roce 2024 byla uzavřena kancelář BD a předseda je k dispozici na telefonním čísle, které je vyvěšeno na nástěnkách.  Představenstvo se scházelo 1 x měsíčně.

Zajišťovalo běžnou agendu družstva jako jsou (změny nájemních smluv, zajištění drobných oprav, odečty měřidel, revize a další)

Způsob vrácení přeplatků byl jako předešlý rok vyrovnáním přes SIPO resp. zasláním na účet.

Byly provedeny opravy ve vchodě 1114 a byla provedena montáž stojanů na kola. Dále byla provedena příprava na výmalbu sklepů ve všech vchodech. Družstvo se dále zabývalo přípravou na montáž nájezdových ramp. Tyto rampy byly městem (radou) zamítnuté a družstvu bylo doporučena změna v umístění do vnitrobloku. Tato změna byla konzultována s firmou kovo-matik a několikrát byl návrh přepracován a konzultován s radou města (celkem 9 schůzek a konzultací). Závěrečný návrh dáváme ke schválení členské schůze. 

Dluh po paní Krobotové činil k 1.1.2024 - 11 967,- Kč a k 1.2.2025 byl splacen v plné výši.

Dále se v průběhu roku proběhly schůzky s městem Neratovice ohledně kontejnerového stání a jeho podoby. Představenstvo po městu požadovalo rekonstrukci kontejnerového stání před předáním stání do užívání (celkem 12 jednání) viz foto.

Prosíme nájemníky o ukládání odpadů do svého kontejnerového stání. Platba za odpady bude rozpočítána do měsíčních záloh každého bytu a bude účtována dle obyvatel bytu kteří ho obývají více jak kalendářní měsíc. Prosíme členy o ohleduplnost a kontrolu (v rozumné míře rada a doporučení).

Dále bude potřeba schválit kontejnerové stání do pronájmu a údržbu tohoto stání dle smlouvy s městem Neratovice.

Roční uzávěrka 2024

Hospodaření našeho družstva za rok 2023 byl vyrovnané. 

Fond oprav k 1.1.2024 byl 7 333 386 Kč  a k 31.12.2024 byl 5 008 977  Kč to je snížení o 2 324 409 Kč. Stav finančních prostředků k 31.12.2024 – běžný účet – 1 018 170 Kč, spořící účet – 5 008 977 Kč

Podrobně:

Výnosy:

Nájemné členové – 611 328 Kč

Nájemné nečlenové – 328 800 Kč

Výnosové úroky – 2 078 Kč

Celkem – 942 206 Kč
Náklady:

Opravy a údržba – 18 600 Kč

Výměna ventil byt – 3 360 Kč

Zkouška na výtahy – 6 686 Kč
Revize hydrantů – 3 449 Kč
Trysková injektáž – 2 087 825 Kč
Stojany na kola – 21 054 Kč
Instalatérské a elektro práce – 7 145 Kč
Klíče – 3 900 Kč
Údržba Brzoň – 36 000 Kč

Účetnictví správa – 91 080 Kč

Členské příspěvky – 5 184 Kč

Geodetické práce – 16 698 Kč

Ostatní služby – 868 Kč

Odměny – 140 000 Kč

Pojistné – 47 488 Kč

Dan z nemovitosti – 26 708 Kč

Bankovní poplatky – 6 368 Kč

Dan z příjmu – 22 260 Kč

Rozpuštění rezerv – -1 611 041 Kč

Celkem – 942 206 Kč

Kontrolu účetních dokladů provedla revizní komise. Nedoplatky k 31.12.2024 jsou 0 Kč

Děkuji

Dne 1.6.2025















Milan Jiřička









Předseda BD

  



Investiční akce v roce 2024

Za rok 2024 se kromě drobných údržbářských prací, revizí, geodetické práce, měření stability štítové zdi a zprovoznění kolárny 1114 byla provedena injektáž štítové zdi včetně terénních úprav. Koncem roku 2024 započala oprava podlah ve sklepních prostorách a výmalba.
Injektáž štítové stěny paneláku.

-Po žádostech o povolení prací a záboru parkoviště na městském  úřadě, byla zahájena začátkem září sanace a injektáž stěny bytového domu. Začátek se o týden oddálil z důvodu havárie vodovodního řadu pod záborem.

- práce proběhly dle plánu. Nejdříve tři zjištující vrty, které přes víkend částečně zatvrdly a v dalším týdnu se dokončila injektáž dle plánovacích prací. 

- Poničení parkoviště bylo zapříčiněno těžkou technikou a opravu provedla firma na náklady města a firmy KELLER.

- Probíhá jednání s pojišťovnou která nevypadá slibně (Pojištění je na sesuv ale ne na geologické podloží).

- Každopádně teď probíhá měření deformací a ještě se bude měřit do 11/26. Následně se přistoupí k opravám poškozených bytů.

- Stávající výsledky měření ukazují, že injektáž byla účinná.

Revize elektro byla provedena aloe zatím nefakturováno a nepředány revizní zprávy.
Plán na rok 2025 a výhled 2026

Zajištění nájezdů ke vchodům 1112, 1113, 1114 z ulice Dr.E.Beneše. Pokud členská schůze odsouhlasí tak bych za představenstvo navrhl firmu kovo-matic s.r.o. s cenou 750 000,- bez DPH (oproti stávající smlouvě navýšení o 150 000,-).
Odpadová kóje a řešení uzamykatelnosti včetně zajištění svozu (odemknuto – zamknuto), schválení smlouvy.

Příprava na rekonstrukci chodeb (lina, výmalba, dlažba)

Převzetí správy a výše investic do kontejnerových stání.

Seřízení oken.

Výměna vodoměrů a měřičů tepla za dálkové odečty.
Další drobné opravy: 
Bude zajištěna non-stop havarijní služba pan Liebezeit

Výměna vodoměrů a přechod na dálkový odečet.
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